WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja2021r. ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data 12.08.2025

sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper J-PROPERTY BIS M. Jedrzejewski, I. Stepniewski spotka jawna

Adres 05-077 Warszawa, ul. Agawy 5

Numer NIP i REGON NIP: 9522266635 REGON, 540943284

Numer telefonu

697 100 006

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedle-krzewina.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.osiedle-krzewina.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Motylkowa 11, Warszawa

Data rozpoczecia

Wrzesien 2011

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Lipiec 2015




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Czarnolecka 25 i Czarnotgcka 25a, Warszawa

Data rozpoczgcia

Luty 2018

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Maj 2019

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Wigzana 32 ,Warszawa

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres
. Styczen 2021
Data rozpoczecia
. . Styczen 2022
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
INIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I Z AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Przedsiewziecie inwestycyjne: Halinow 05-074, ul. Krokusowa 1 (dziatka 338), ul.
Krokusowa 2 (dziatka 30/8), ul. Krokusowa 3 (dziatka 29/4), ul. Krokusowa 4 (dziatka 30/9),
ul. Krokusowa 5 (dziatka 29/5), ul. Krokusowa 7 (dziatka 29/6) ul. Krokusowa 9 (dziatka
29/7), obreb Krzewina

Zadanie inwestycyjne nr 2

Halinéw 05-074 ul. Krokusowa 3 (dziatka 29/4), ul. Krokusowa 4 (dziatka 29/5), ul.
Krokusowa 7 (dziatka 29/6) ul. Krokusowa 9 (dziatka 29/7), obrgb Krzewina

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Lo . SI1M/00137662/2
Numer ksiegi wieczystej
.. S INIE
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
O wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
INIE DOTYCZY

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

W szezegdlnodei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

'W obszarze obje¢tym analiza wystepuje zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa oraz
siedliska rolne z produkcja rolng, nie generujaca wigkszych ucigzliwosci

zapachowych, hatasowych i §wietlnych.

i.wp}g/)waja[cych ) il Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejqcego stanu uzytkowa- nia
zycia terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw | Uchwata ~ XXXVIII/333/10  Rady
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego gmin | Miejskiej w  Halinowie 2z dnia
prawne na terenie objetym ny 11.03.2010.

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

INieruchomo$¢ jest objeta obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Krzewina,
gmina Halindw zatwierdzonym Uchwala
Rady Miejskiej w  Halinowie nr
XXVIIL.251.2016 z dnia 28 grudnia 2016
roku, zgodnie z ktorym znajduje si¢ na
terenie oznaczonym w planie symbolem
4MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej

Miejscowy plan rewitalizacji

Nieruchomo$¢ nie jest potozona na
obszarze rewitalizacji, ani na obszarze
Specjalnej  Strefy  Rewitalizacji, o
ktorych mowa w art. 8 oraz rozdziale 5
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

INie dotyczy

Inne

\Brak

\Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium— link do strony interne-
towej, na ktorej jest zamieszczone, link do
igeoportalu, na ktorym przedstawiono
ranice ustalen aktu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej i
jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

0, 01-0,7

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,5m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

60% dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na lokal

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Rozdziat 2 MPZP

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego w tym
podlegajace ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

§ 7. Na catlym obszarze objetym planem
ustala sie zakaz lokalizacji:




1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko za
wyjatkiem:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) droég publicznych,

c) melioracji.

§$ 8. 1. Zgodnie z regulacjami
wynikajacymi z przepisow odrebnych w
zakresie ochrony §rodowiska ustala

si¢ obowigzek zachowania okreslonego w
przepisach dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku dla

terendw chronionych akustycznie,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MN — jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniows;

2) MNU - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustlugows;

3) ZR — jak dla terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Pozostate tereny, nie wymienione w
ust. 1, nie naleza do grupy terenow, dla
ktorych — na podstawie

przepisow odrebnych — nalezy okresli¢
dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku.

$ 9. Przy zagospodarowaniu czgsci
obszaru polozonego w oznaczonych na
rysunku planu granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — obowigzujg regulacje w
zakresie sposobu

zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych tego obszaru.

§ 10. Z uwagi na brak na obszarze
objetym planem terendw gorniczych oraz
obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych — plan nie zawiera ustalen w
tym zakresie.

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

AW szczegdlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje)w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

Dokonani rezerwacji obszaru inwestycji(Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialtow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Rozdziat 3. MPZP

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

§ 11. W zakresie ochrony archeologicznej
ustala sie:

1) przy zagospodarowaniu obszarow
objetych strefami ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

(57-70/19, 57-70/20 oraz 57-70/21) o
zasiggu oznaczonym na rysunku planu,
obejmujacej obszary

potencjalnego stanowiska
archeologicznego — postgpowanie z
uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;
2) dla catego obszaru objetego planem —
w przypadku znalezienia przedmiotu, co
do ktérego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym — postgpowanie z
uwzglednieniem przepiséw

odrebnych

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Rozdziat 4. MPZP

Ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow

§ 12. O ile ustalenia Rozdziatu 7 uchwaty
nie stanowig inaczej — w zakresie zasad
zagospodarowania

terendw ustala sig:

1) w zakresie zasad lokalizowania
budynkoéw wzgledem drog:

a) lokalizowanie budynkow z
uwzglednieniem oznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii

zabudowy,

b) mozliwo$¢ przebudowy i remontéw
istniejacych obiektoéw budowlanych lub
ich fragmentow

znajdujacych si¢ przed wyznaczong linig
zabudowy,

c) w przypadku drog wewngtrznych —
lokalizowanie budynkéw w odleglosci
Wynoszacej co najmniej 5 m

od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) lokalizowanie budynkéw w sasiedztwie
lasu w oparciu o przepisy odrebne;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej
— zakaz realizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego na

dziatce budowlanej;

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 4 — Poz. 1651

4) na niezainwestowanych dziatkach
budowlanych — zakaz realizacji
wolnostojacych budynkow
gospodarczych jako frontowych;

5) zakaz podwyzszania terenu, za
wyjatkiem regulowanym przez przepisy
odrebne;

6) w ramach lokali uzytkowych
wydzielanych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych na mocy




przepisow odrgbnych — realizacja lokali
drobnego handlu oraz lokali typu
pracownia, studio, kancelaria;

7) mozliwos¢ zagospodarowania dziatek
powstatych przed wejSciem w zycie planu
jesli ich cechy

geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury techniczne;j

spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepisow
odrebnych;

8) sposob zagospodarowania dziatek, o
ktorych mowa w pkt 6 zgodny z
ustaleniami planu oraz regulacjami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Rozdziat 6. MPZP

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j

§ 17. Bezposrednig obstuge
komunikacyjng obszaru zapewniaja: drogi
klasy lokalnej (od 1.KDL do

2.KDL), drogi dojazdowe (od 1.KDD do
6.KDD) oraz drogi wewnetrzne.

§ 18. 1. Dla drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu ustala si¢
nastepujace warunki funkcjonalno-
techniczne:

L.p.

oznaczenie

odcinka drogi

(wg rysunku

planu)

nazwa ulicy

lub odcinka

szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych

(wg rysunku planu)

informacje dodatkowe (wg rysunku planu)
1) 1. KDL bez nazwy od 1 m do 16 m - do
poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

- cze$¢ pasa drogowego o szerokosci od 2
m do 11 m znajduje si¢ na

obszarze sotectw: Mrowiska i Chobot
(poza obszarem objetym

planem);

2) 2.KDL bez nazwy od 10 mdo 16 m -
droga w istniejacej szerokosci,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowarn;

3) 1.KDD bez nazwy 12 m - droga
czeSciowo w istniejacej szerokosci,

- do poszerzenia i przedtuzenia zgodnie z
rysunkiem planu,

- poszerzenie w rejonie skrzyzowania;

4) 2.KDD bez nazwy od 2,5 m do 3 m -
do poszerzenia zgodnie z rysunkiem
planu,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

- czg$¢ pasa drogowego o szerokosci od
6,5 m do 9,5 m znajduje si¢

na obszarze miasta Halinow (poza

obszarem objetym planem);




5) 3.KDD projektowana od 10 m do 12 m
- do poszerzenia zgodnie z rysunkiem
planu,

- poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

6) 4. KDD bez nazwy 10 m - do
poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;
7) 5.KDD bez nazwy 12 m - do
poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

8) 6.KDD projektowana 10 m - do
poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu.
2. W ramach zagospodarowania terenow
wymienionych w ust. 1 ustala si¢
dodatkowo:

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
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1) zagospodarowanie z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie realizacji

drog publicznych;

2) realizacj¢ chodnikow co najmnie;j
jednostronnie;

3) mozliwos¢ realizacji Sciezek
rowerowych;

4) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog poza

pasami jezdni, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) mozliwos¢ lokalizowania w liniach
rozgraniczajacych drog przystankow
komunikacji zbiorowej, zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej
architektury takich jak: tablice
ogloszeniowe, kosze na $mieci, fawki,
itp..

§ 19. Dla drég niepublicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie drog wewnetrznych
istniejacych i projektowanych
oznaczonych od 1.KDW do 13.KDW
oraz projektowanych w formie ciggow
komunikacyjnych obstugujacych tereny
przylegte;

2) zachowanie istniejacych dojazdow
nieoznaczonych na rysunku planu;

3) mozliwos$¢ realizacji nowych drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu o szerokosci

Wynoszacej co najmniej:

a) 5 m — dla drog o dtugosci do 60 m,

b) 8 m — dla droég o dtugosci od 60 do 200
m’

c) 10 m — dla drog o dlugosci powyzej
200 m;

4) realizacje drog, o ktérych mowa w pkt
3 jako wlaczonych obustronnie do
istniejacego uktadu drog

publicznych a w przypadku, gdy z uwagi
na istniejace uwarunkowania wlaczenie
obustronne nie jest

mozliwe — jako zakonczonych placem do
zawracania o wymiarach wynoszacych co
najmniej 12,5 mx 12,5




m dla drog obstugujacych tereny
zabudowy mieszkaniowej i co najmniej
15 mx 15 m dla drog

obstugujacych tereny zabudowy
uslugowej;

5) przy realizacji nowych drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu zapewnienie naroznych
Scig¢ nie mniejszych niz3 mx 3 m

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20. 1. W zakresie zasilania w energie
elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z sieci energetycznej
napowietrznej i kablowej $redniego i
niskiego napigcia przy rozbudowie

sieci istniejgcej 1 realizacji nowych stacji
transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii §redniego i
niskiego napigcia, z preferencja dla linii
kablowych.

2. Dla przebiegajacej przez obszar objgty
planem linii elektroenergetycznej 220 kV
relacji Mitosna —

Ostrofc¢ka ustala sig:

1) szerokos¢ pasa technologicznego 50 m
(po 25 m w obie strony od osi linii);

2) warunki zagospodarowania w pasie
technologicznym:

a) zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi,

lokalizacja pozostatych obiektow
budowlanych zgodnie z wymogami
przepiso6w odrebnych,

b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej
pod linig i w odlegtosci 6 m, od rzutu
[poziomego skrajnego

przewodu fazowego,

c) zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i budowli zawierajacych
materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw 1 stref zagrozonych
wybuchem, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

3) mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy,
przebudowy istniejacych linii, z realizacja
niezbednych obiektow i

urzadzen podziemnych lub/i
nadziemnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodg
ustala sig:

1) rozbudowe gminnej sieci
wodociggowe]j w dostosowaniu do potrzeb|
rozwojowych, jako zasilajacg nowe
tereny inwestycyjne z adaptacja sieci
istniejacej;
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2) zaopatrzenie dla celow bytowo-
gospodarczych, produkeyjnych i
przeciwpozarowych z gminnej sieci

wodociggowe;j;




3) dostawy wody do poszczegdlnych

odbiorcoOw za posrednictwem

indywidualnych przytaczy na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej mozliwos$¢ korzystania z

indywidualnych uje¢ wody

do czasu zapewnienia dostaw wody z

gminnej sieci wodociagowej;

5) mozliwos¢ budowy i eksploatacji

indywidualnych uje¢ wody w terenach

ustugowych.

§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekow

ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji w

dostosowaniu do potrzeb rozwojowych,

jako zapewniajacej obstuge

nowych terendw inwestycyjnych, z

adaptacja sieci istniejace;;

2) odprowadzanie $ciekow bytowo-

gospodarczych do gminnej oczyszczalni

Scickow poprzez sie¢ kanalizacji

gminne;j;

3) dla terendw ustugowych — obowigzek

podczyszczania Sciekow

technologicznych przed odprowadzeniem

ich do sieci kanalizacji gminnej;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne, w

tym odprowadzanie Sciekow do

atestowanych zbiornikow

bezodptywowych a nastepnie wywoz z

uwzglednieniem obowigzujacych

przepisdOw odrebnych w tym

zakresie, obowigzek ich likwidacji po

podiaczeniu nieruchomosci do istniejacej

sieci kanalizacyjnej;

5) zakaz odprowadzania

nieoczyszczonych $ciekow do wod

powierzchniowych oraz do gruntu;

6) zakaz budowy przydomowych

oczyszczalni §ciekdw na dziatkach

budowlanych o powierzchni ponizej

1000 m2.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod

opadowych i1 roztopowych ustala sie:

1) mozliwo$¢ powierzchniowego

odprowadzania wod opadowych na

terenach zabudowy mieszkaniowej;

2) odprowadzanie wod z terenow

parkingéw po uprzednim ich

oczyszczeniu zgodnie z regulacjami

zawartym

w przepisach odrgbnych.

§ 24. W zakresie zasilania w gaz ustala

sie:

1) zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz

ziemny do celéw gospodarczych i

grzewczych w oparciu o

rozbudowang sie¢ sredniego cisnienia;

2) realizacje linii ogrodzen w odlegtosci

co najmniej 0,5 m od gazociagu;

3) lokalizowanie szafek gazowych przy

spetnieniu warunkow okreslonych w
rzepisach odrebnych.




§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
cieplng ustala si¢ zaopatrzenie dla celow
grzewczych,

technologicznych i cieptej wody
uzytkowej realizowane z indywidualnych
zrodet ciepta opartych na energii
elektrycznej, paliwie gazowym,
odnawialnych zrodtach ciepta oraz
paleniskach zapewniajacych niskg emisje
spalin.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami
ustala sig:

1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow
na obszarze objetym planem;

2) obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w miejscu ich powstawania
a nastepnie wywoz zgodnie z

regulacjg lokalng.

§ 27. W zakresie telekomunikacji ustala
si¢ obstuge z sieci istniejacej 1
projektowane;.

§ 28. W zakresie melioracji ustala si¢:

1) mozliwos$¢ przebudowy i przetozenia
istniejacych rowow melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku

planu z zachowaniem cigglosci systemu
melioracji;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do rowow melioracyjnych w
odleglosci mniejszej niz 1,5 m od

gornej krawedzi skarpy rowu;

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gorne;j
krawedzi skarpy rowu;

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 8 — Poz. 1651

4) zachowanie pasow eksploatacyjnych
wzdhuz ciekow i urzadzen, dla potrzeb ich
konserwacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej i
jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy
ustugowej w formie zabudowy wolnostojacej
oraz tereny rolnicze z zakazem zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

0,01-0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,5

Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

30% zabudowy lub 60% zabudowy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Paragraf 15 MPZP

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




zagospodarowania
przestrzennego

INie dotyczy

gabaryty
. . INie dotyczy
Forma architektoniczna
o INie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy
. . INie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania terenu
. - INiedotyezy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . [Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

INie dotyczy

Warunki is szczegélowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
wpromieniul km od terenu
objetego przedsiewzieciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®,zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Teren zabudowy mieszkaniowej i
jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy
ustugowej w formie zabudowy wolnostojacej
oraz tereny rolnicze z zakazem zabudowy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Jak wyzej

Decyzjach o warunkach Brak
zabudowy i zagospodarowania
terenu
. . . Brak
Decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach
. Brak
Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. Brak
Miejscowych planach odbudowy
Brak

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

. . o Brak
Decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

. . T Brak
Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. ) .. |Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. |Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



: . o Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

: . o Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

. . T Brak
Decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

. . L Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej
: . o Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak fie

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie
ostateczne
Czy pc?zwolenle na budowe jest tak nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane przez Starostg Minskiego:
- Zadanie inwestycyjne nr 2:

154/2023 przeniesiona decyzja 61/2025 (C1,C2);

155/2023 przeniesiona decyzja 62/2025 (B1,B2);

172/2023 przeniesiona decyzja 63/2025 (G1,G2);

173/2023 przeniesiona decyzja 64/2025 (F1,F2);

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pktl ustawy z dnia7 lipca 1994r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz.1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz.11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

15 listopada 2026

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

20 lipca 2025 - 15 listopada 2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Osiedle Krzewina - Budowa 6 (szesciu)
budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej— (Budynek B) i
(Budynek C) i (Budynek D) i (Budynek E) i
(Budynek F) i (Budynek G) oraz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego (Budynek A) wraz z
czternastoma zbiornikami bezodptywowymi
na nieczystosci ciekte.

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zadanie inwestycyjne nr 2: budowa 4
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
(Budynek B) (Budynek C) (Budynek F)
(Budynek G) z 8 osmioma zbiornikami
bezodptywowymi na nieczystosci ciekte.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

INa zasadach okreslonych zgodnie z Polska Normg PN ISO 9836:2022-07, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwdch miejsc po przecinku

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew

przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordow lub nisz na drzwi i okna, ani tez
owierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (§ciany murowane).

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . i Srodki whasne, kredyt
Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

. . . Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach
W nastgpujacych instytucjach finanso-

wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamknicty mieszkaniowy rachunck po-
wierniczy* WCFRE A
Oraz OC Przedsigbiorcy

0,45%;

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper stosuje zabezpieczenie srodkoOw nabywcy w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz.
1177, dalej ,,Ustawa”).

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy wytacznie gromadzeniu
srodkow pochodzacych z wptat dokonywanych przez nabywcow zgodnie z
harmonogramami okreslonymi w umowach deweloperskich.

Zabezpieczenie to gwarantuje, ze zdeponowane na nim $rodki zostang wykorzystane
przez Dewelopera na finansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskie;j.

Bank wyptaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji




przedsigwzigcia deweloperskiego ustalonego w harmonogramie realizacji. Kwota
zwalnianych $rodkéw odpowiada¢ bedzie wykazanej w harmonogramie dla
poszczegodlnych etapdw procentowej czesci ceny brutto ustalonej w umowie
deweloperskie;j.

- Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowych rachunkow
powierniczych obcigzaja Dewelopera.

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Rachunek Powierniczy, nie wezesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej.

Kwoty wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa zabezpieczone
do petnej wysokosci przez Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego -

Zadanie inwestycyjne nr 2
Zadanie inwestycyjne nr 2 — bud.B,C,F,G

I—20% - 30 lipca 2025 — 30 wrzesnia 2025 — Projekt budowlany, przygotowanie
zaplecza budowy, roboty ziemne, wykonanie ptyt fundamentowych,

Etap II - 15% - 15 grudnia 2025 -wymurowanie $cian obwodowych parteru
budynkéw BCFG, wykonanie stropéw nad parterami ,wymurowanie §cian pigtra
(bez $cian dziatowych), wykonanie wiency

Etap III — 15% - 28 lutego 2026 - wykonanie wigzby dachowej ,wykonanie
pokrycia dachu, murowanie $cian dzialowych

Etap IV — 10% - do 30 marca 2026- montaz stolarki okiennej budynkdéw, montaz
drzwi wejsciowych

Etap V—10% - 15 maja 2026- wykonanie pionow instalacji kanalizacyjnych,
okablowanie instalacji elektrycznej bez bialego montazu, wykonanie przylaczy,

Etap VI —20% -30 sierpnia 2026 -elewacje, tynki wewnegtrzne, instalacje
hydrauliczne i c.o. bez bialego montazu

Etap VII - 10% - 15 listopada 2026— wylewki, montaz kotlowni i grzejnikow
zagospodarowanie terenu, zakonczenie budowy, zlozenie dokumentacji do odbioru
budynku.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny mieszkania moze nastapi¢ jedynie w przypadku zmiany w
przepisach podatkowych (zmiana podatku VAT), w zakresie wynikajacym ze
zmiany kwoty naleznego podatku VAT

7)Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8ustawyzdnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

“Niepotrzebne skreslié.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw,

O ktérych mowa w art.2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021r.0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a)

b)

d)

e)

g)

h)

»

k)

)

jezeli Umowa niniejsza nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.

35 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne Z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w|

zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2

Ustawy,
jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji

o zmianie danych Iub informacji zawartych w Prospekcie

Informacyjnym lub jego zalacznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w|
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe, s3]
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisanial

niniejszej Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza|
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektul

informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu,)

w terminie okreslonym w niniejszej Umowie,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i

terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela

hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.

25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym|
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy tj. niepoinformowanie Nabywcy o
zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem 1 nieprzekazanie o$wiadczenia banku stwierdzajacego, ze
nowy rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym wi
rozumieniu Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, -----------
w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w

art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy|

z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.




INNE INFORMACJE

L.
1)

2)

II.

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce Iub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
niazczegscinieruchomoscistuzacejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpo wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalumieszkalnegolubdomujednorodzinnegoorazDeweloperskimFunduszuGwarancyjnym,o zgodzie banku Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej
czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce Iub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zag§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art.29 ust.1pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa—sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej
zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

10) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
zbywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spoétdzielczym [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowe;j restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 11177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoétdzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazowiecki Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4ust.1pkt18 ustawy z dnia 29sierpnia 1997r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2020
1. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESCINDYWIDUALNA

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajagcego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust.1pkt2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 stycznia 2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
wart. 2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
Czes$¢ wspolna nieruchomosci

'Wewnetrzna droga dojazdowa i
dojscie do budynku wytozone
kostka brukowa. Wykonane
ogrodzenie metalowe - panelowe
ogrodkow przydomowych i calej
inwestycji, zainstalowane
oswietlenie na elewacji,
utwardzone i wygrodzone miejsca
na $mietniki

Ogrodki przynalezne do mieszkan
wygrodzone, teren wyréwnany i
obsiany trawg.

Zainstalowane oswietlenie drogi
wewnetrznej i na elewacjach

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

2 plus 2 przed budynkiem

Dostepne media w budynku

Prad, gaz, wodociag, szambo

Dostep do drogi publicznej

TAK

Zakres 1 standard prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Konstrukcja budynku

zelbetonu

Standard wykonczenia budynku i mieszkan

e  Konstrukcja zelbetowa/murowana

e Sciany nadziemia murowane, bloczki silikatowe 18 cm +
ocieplenie ze styropianu 20 cm

e  Scianki dziatlowe system Multigips gr. 8 cm

e  Strop zelbetowy typu filigran, schody i nadproza wylewane z

e  Konstrukcja dachu drewniana




Elementy wykonczenia budynku

Pokrycie dachu blacho-dachoéwka, obrobki blacharskie, rynny
plastikowe, parapety zewnetrzne blaszane.

Elewacje — ocieplone styropianem , tynk mineralny i silikonowy,
fragmenty elewacji ozdobnej z ptytek typu elastolit

Stolarka okienna PCV w wysokiej klasie energetycznej, biata

Drzwi wejsciowe stalowe, antywlamaniowe

Instalacje

e Kazde mieszkanie wyposazone we wilasng kotlowni¢ na gaz
ziemny, kociot dwufunkcyjny z zasobnikiem c.w.u.

e Instalacje cieptej i zimnej wody, oraz elektryczna, TV,
Internet

e Liczniki wody, pradu i gazu do kazdego lokalu

'Wykonczenie mieszkan

Standard mieszkan deweloperski
Tynki wewngtrzne gipsowe 111 kat. ktadzione maszynowo
Szlichty podtogowe betonowe, potsuche, zacierane

Instalacja wodno-kanalizacyjna prowadzona natynkowo, bez
biatego montazu

Instalacja elektryczna bez biatego montazu

Instalacje teletechniczne bez bialego montazu, antena TV
niezainstalowana

Instalacja centralnego ogrzewania podlogowego, kotlownia
gazowa z piecem dwufunkcyjnym

Bez instalowania drzwi i parapetdéw wewnetrznych

Schody do mieszkan na I pigtrze w stanie surowym

Zimna woda z sieci miejskie;j

Ciepta woda z wtasnej kotlowni opalanej gazem miejskim
Szambo szczelne

Instalacja elektryczna z sieci miejskie;j

Ogrzewanie centralne z wlasnej kottowni opalanej gazem
miejskim

Zagospodarowanie terenu

Dojscie do budynku oraz miejsca parkingowe z kostki brukowe;j
betonowe;j

Ulica wewnetrzna z kostki brukowej, oswietlenie uliczne
Ogrodki przynalezne do mieszkan wygrodzone

Teren ogrodkdw obsiany trawag

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Do 20 stycznia 2027




Data ustanowienia odrebne;j
Wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30 stycznia 2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

J-Property — Marcin Jedrzejewski

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.2 ust.1pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).




